АРХАНГЕЛЬСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

 «ЛЕНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ
от 29 апреля 2022 года № 170- н
Об утверждении Положения о муниципальном жилищном фонде коммерческого пользования
В целях определения порядка образования, управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом коммерческого использования муниципального образования «Ленский муниципальный район», руководствуясь главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 15, 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, ч. 4 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Ленский муниципальный район», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Ленский муниципальный район», утвержденным решением Собрания депутатов МО «Ленский муниципальный район» от 22.06.2016 № 137-н, Собрание депутатов МО  «Ленский муниципальный район» решило:

1. Утвердить прилагаемое Положение  о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3. Возложить контроль за исполнением настоящего решения на Администрацию муниципального образования «Ленский муниципальный район».

Глава МО «Ленский муниципальный район»                                   А.Г. Торков

Председатель Собрания депутатов 

МО «Ленский муниципальный район»                                          Т.С. Лобанова
УТВЕРЖДЕНО

Решением Собрания депутатов

МО «Ленский муниципальный район»

от 29 апреля 2022 г. № 170-н
П О Л О Ж Е Н И Е 

О МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ 

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Настоящее Положение определяет порядок образования, управления, предоставления и распоряжения муниципальным жилищным фондом коммерческого использования муниципального образования «Ленский муниципальный район».
Статья 1. Общие положения

1.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования  (далее – жилищный фонд коммерческого использования) – совокупность жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Ленский муниципальный район», которым придан режим целевого использования, предназначенных для предоставления во владение и (или) в пользование физическим и юридическим лицам в порядке, установленном настоящим Положением. 

1.2. Средства, поступающие от предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, учитываются как средства местного бюджета. 

Статья 2. Порядок образования жилищного фонда коммерческого использования и исключения жилых помещений из указанного фонда
2.1. Решение об отнесении жилого помещения к жилищному фонду коммерческого использования (исключении из указанного фонда) принимается в форме постановления Администрации МО «Ленский муниципальный район» на основании заключения жилищной комиссии Администрации МО «Ленский муниципальный район».  

2.2. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования не подлежат отчуждению, в том числе приватизации, обмену.

2.3. Отнесение жилых помещений муниципального жилищного фонда к жилищному фонду коммерческого использования не допускается, если жилые помещения предоставлены по договорам: социального найма, найма специализированного жилого помещения, расположены в многоквартирных домах признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, жилое помещение признано непригодным для проживания, а также, если имеются обременения прав на это недвижимое имущество.
2.4. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования может формироваться путем ввода в эксплуатацию вновь построенных жилых помещений муниципального жилищного фонда, приобретения жилых помещений на первичном и вторичном рынке жилья, получения муниципальным образованием права собственности на жилое помещение по решению суда, в случае перевода муниципальных нежилых помещений в жилые, по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.  
2.5. Решение об исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования может быть принято только в случае, если такое помещение является свободным, в том числе от каких-либо прав третьих лиц на него. Основаниями исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования являются:

- утрата оснований, послуживших включению жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования;

- жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;

- жилое помещение находится в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;

- жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд. 
Статья 3. Состав жилищного фонда коммерческого использования

На территории муниципального образования «Ленский муниципальный район» в состав жилищного фонда коммерческого использования могут входить жилые помещения в виде квартир, части квартир, комнат, жилых домов, благоустроенные применительно к условиям соответствующего населенного пункта и отвечающие санитарным и техническим нормам и правилам, иным требованиям законодательства. 
Статья 4. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования
4.1. Предоставление жилых помещений гражданам на условиях коммерческого найма и юридическим лицам по договорам аренды осуществляется на основании постановления Администрации МО «Ленский муниципальный район» по результатам рассмотрения жилищной комиссией Администрации МО «Ленский муниципальный район» на основании представленных документов.
4.2. Постановление Администрации МО «Ленский муниципальный район» является основанием для заключения с гражданами договора коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (Приложение № 1) и юридическими лицами договора аренды жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (Приложение № 3).
4.3. Заключенный в установленном порядке договор коммерческого найма (аренды) жилого помещения является единственным основанием для возникновения юридических прав у граждан на занимаемые жилые помещения, а также возникновения прав у юридических лиц и граждан на предоставляемые жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования.
4.4. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования не предоставляются в случаях, если граждане являются: 

- нанимателями и (или) членами семьи нанимателя жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, обеспеченными общей площадью жилого помещения более учетной нормы на одного члена семьи в населенном пункте муниципального образования «Ленский муниципальный район», в котором находится жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования;

- нанимателями и (или) членами семьи нанимателя жилых помещений, предоставленных по договорам найма специализированных жилых помещений в населенном пункте муниципального образования «Ленский муниципальный район», в котором находится жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования;

- собственниками и (или) членами семьи собственника жилых помещений в населенном пункте муниципального образования «Ленский муниципальный район», в котором находится жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования, кроме указанных в подпункте 4.3 настоящего Положения.

4.5. Собственникам и (или) членам семьи собственника жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования (при их наличии) предоставляются при проведении капитального ремонта или реконструкции дома, если такой ремонт или реконструкция не могут быть проведены без выселения собственника и членов его семьи. Собственникам и (или) членам семьи собственника жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования (при их наличии) предоставляются только на время проведения капитального ремонта и (или) реконструкции дома.

4.6. Предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования производится по мере появления свободных жилых помещений в жилищном фонде коммерческого использования на территории МО «Ленский муниципальный район». 

4.7. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются без учета нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма.

4.8. Основанием для рассмотрения вопроса о предоставлении физическим лицам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования является поданное в Администрацию МО «Ленский муниципальный район» заявление на предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма (аренды) (Приложение № 5). В заявлении необходимо указать фамилию, имя, отчество, место работы, занимаемую должность заявителя, обосновать необходимость предоставления жилого помещения. К заявлению прилагаются следующие документы:

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи.
4.9. Решение о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования физическим лицам принимается на основании соответствующего решения жилищной комиссии Администрации в форме постановления Администрации МО «Ленский муниципальный район», в порядке очередности подачи заявления о предоставлении жилого помещения.

4.10. Основанием для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования учреждениям по договорам аренды является заявление руководителя учреждения, направленное в Администрацию МО «Ленский муниципальный район».

К заявлению о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору аренды прилагается копия документа, подтверждающего полномочия руководителя учреждения.
4.11. Физическое либо юридическое лицо, желающее получить жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования, представившее документы, указанные в подпунктах 4.6 (для физических лиц) и 4.8 (для юридических лиц) настоящего Положения, принимается на учет в качестве претендента на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее - претендент) на основании муниципального правового акта Администрации, с даты подачи заявления. 

Копия муниципального правового акта о принятии на учет направляется претенденту не позднее чем через пять рабочих дней с даты принятия такого решения. 

4.12. При наличии свободного жилого помещения в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования в порядке очередности подачи заявления претендент приглашается по телефону, указанному в заявлении, для предварительного осмотра жилого помещения. Если претендент в течение трех рабочих дней с момента уведомления не явился для ознакомления с жилым помещением, предложение о намерении предоставить ему жилое помещение направляется заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному заявителем в заявлении. 

В случае изменения заявителем адреса либо телефона он обязан письменно сообщить об этом в Администрацию МО «Ленский муниципальный район».
4.13. Претендент снимается с учета постановлением Администрации МО «Ленский муниципальный район» на основании решения жилищной комиссии Администрации, по следующим основаниям:

- письменного отказа претендента от жилого помещения, указанного в предложении о намерении предоставить жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования при предварительном осмотре;

- направленное претенденту предложение, указанное в подпункте 4.12 настоящего Положения, возвратилось в адрес Администрации МО «Ленский муниципальный район» как неполученное;

- отсутствие письменного согласия либо отказа на заключение договора найма или аренды жилого помещения коммерческого использования в течение 15 рабочих дней со дня вручения уведомления, указанного в подпункте 4.12 настоящего Положения.

Копия муниципального правового акта о снятии с учета направляется претенденту на получение жилого помещения коммерческого использования не позднее чем через пять рабочих дней с даты принятия такого решения.

При наличии уважительной причины (болезнь, командировка, отпуск претендента) при предоставлении подтверждающих документов муниципальный правовой акт о снятии претендента с учета отменяется.

4.14. По истечении срока договора краткосрочного коммерческого найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования общей площадью менее 14 кв. м наниматель имеет преимущественное право на заключение указанного договора на новый срок при соблюдении нанимателем и членами его семьи следующих условий:

- отсутствие задолженности по плате за наем и коммунальные услуги;

- соблюдение обязанностей, предусмотренных договором краткосрочного коммерческого найма.
 Статья 5. Порядок заключения договора коммерческого найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования
5.1. Договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – договор найма) заключается в письменной форме Администрацией МО «Ленский муниципальный район» (Приложение № 1).

5.2. В договоре найма
  указываются граждане, которые будут постоянно проживать с нанимателем. 

5.3. Договор найма заключается в соответствии с нормами законодательства и настоящим Положением на срок, указанный в решении о предоставлении такого помещения, но не более, чем на пять лет, при этом договор, заключенный на срок до одного года считается краткосрочным. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании договора найма такого жилого помещения, заключенного на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Заявление о государственной регистрации договора найма, не являющегося краткосрочным, подается в орган регистрации прав не позднее чем через один месяц со дня его заключения.
5.4. Размер платы за пользование жилым помещением для нанимателей по договору найма устанавливается на основании постановления Администрации МО «Ленский муниципальный район» в зависимости от площади, качества и благоустройства предоставленного жилого помещения. Размер платы может быть увеличен наймодателем на установленный коэффициент инфляции, но не более чем один раз в год. Наниматель самостоятельно вносит плату за пользование жилым помещением наймодателю в виде безналичных платежей.
5.5. Плата за коммунальные вносится нанимателем самостоятельно и определяется в соответствии со статьей 157 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

5.6. Фактическая передача жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования осуществляется на основании акта технического состояния и приема-передачи жилого помещения по договору коммерческого найма от наймодателя  нанимателю (от нанимателя наймодателю) (Приложение № 2). Прием-передача жилого помещения осуществляется с участием представителей наймодателя, нанимателя. Обязательства по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования возникают с момента подписания сторонами акта приема-передачи жилого помещения. Уклонение от подписания акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения.

Статья 6. Порядок заключения договора аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования

6.1. Договор аренды жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – договор аренды) заключается в письменной форме Администрацией МО «Ленский муниципальный район» (Приложение № 3).
6.2. Договор аренды заключается в соответствии с нормами законодательства и настоящим Положением на срок, указанный в решении о предоставлении такого помещения, но не более чем на пять лет. Договор аренды подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
6.3. Размер платы за пользование жилым помещением по договору аренды устанавливается постановлением Администрацией МО «Ленский муниципальный район» в зависимости от площади, качества и благоустройства предоставленного жилого помещения. Размер платы может быть увеличен арендодателем на установленный коэффициент инфляции, но не более чем один раз в год.
Порядок и условия оплаты коммунальных услуг устанавливаются договором аренды.

6.4. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта технического состояния и приема-передачи жилого помещения по договору аренды от арендодателя арендатору (от арендатора арендодателю) (Приложение № 4).  
Статья 7. Расторжение и прекращение договора найма или аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования

Расторжение и прекращение договора найма или аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования осуществляются по основаниям и в порядке, определяемом Гражданским кодексом Российской Федерации и договором найма или аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

Статья 8. Учет жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования
Администрация МО «Ленский муниципальный район» осуществляет учет жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования и контроль за:

- использованием жилых помещений по назначению;

- своевременностью и полнотой поступления платы по договорам найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

- выполнением условий договоров найма (аренды) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.
Приложение № 1

к Положению «О муниципальном жилищном фонде 

коммерческого использования» 

Форма

Примерный договор 
коммерческого найма жилого помещения 

муниципального жилищного фонда коммерческого использования
с. Яренск "___"________ ____ г.


Администрация муниципального образования «Ленский муниципальный район», (ИНН 2915000962, КПП 291501001,  юридический адрес: 165780, Архангельская область, Ленский район, с. Яренск, ул. Братьев Покровских, д.19), именуемая в дальнейшем "Наймодатель", в лице _________________ (должность, Ф.И.О.), действующий на основании _________________, с одной стороны и _________________ (Ф.И.О.,дата рождения, паспортные данные), именуемый в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", на основании  решения жилищной комиссии Администрации МО «Ленский муниципальный район» о предоставлении жилого помещения коммерческого найма от «___»  ____________202__г. № ___ и постановления Администрации  МО «Ленский муниципальный район» от  «___» ____________202__г.  № ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во временное владение и пользование (коммерческий наем) для проживания принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение, состоящее из: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

(указывается количество комнат, номер квартиры, номер дома, название улицы, название населенного пункта)
кадастровый номер ________________, находящееся в муниципальной собственности МО «Ленский муниципальный район», на основании выписки  из Единого государственного  реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных прав на объект недвижимости № ___________________ от  __________.
1.2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в техническом паспорте жилого помещения.
1.4. Наймодатель подтверждает, что до заключения настоящего Договора указанное жилое помещение не обременено правами третьих лиц, не находится под арестом, в залоге, не является предметом судебных споров.
1.5. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании настоящего Договора, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном ст. 51 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (в случае заключения договора коммерческого найма на срок более 1 года). Обязанность по подаче документов на регистрацию и уплате госпошлины несет ____________ (вариант: Наймодатель/Наниматель/Стороны).
1.6. В жилом помещении вместе с Нанимателем будут постоянно проживать следующие лица:

- _______________________ (Ф.И.О., дата рождения);
- _______________________ (Ф.И.О., дата рождения).
1.8. Граждане, постоянно проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением. Отношения между Нанимателем и такими гражданами определяются законом.

Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия договора найма жилого помещения.

2. Обязанности Сторон

2.1. Наниматель обязан:

- принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение;

- вносить плату за пользование жилым помещением в сроки и порядке, установленным настоящим Договором; 

В случае не внесения в установленный срок платы за жилое помещение Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

- в период действия настоящего Договора своевременно и самостоятельно вносить все необходимые коммунальные платежи (за электро-, тепло-, газо- водо- снабжение, водоотведение, плату за содержание, вывоз мусора, телефон, интернет и др.) 
- пользоваться жилым помещением исключительно в целях проживания граждан;

- надлежащим образом относиться к установленному в жилом помещении оборудованию, использовать его соответственно назначению и техническим характеристикам;

- обеспечивать соблюдение проживающими гражданами правил пользования жилыми помещениями, в том числе правил безопасности, принимать необходимые меры к сохранности жилого помещения установленного в нем оборудования;

- содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства: территорию, тротуары, заборы;

- содержать жилое помещение в надлежащем состоянии, в том числе за свой счет осуществлять текущий ремонт помещения и установленного в нем сантехнического и иного оборудования; 

Примечание: к текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения) в соответствии с уровнем благоустройства дома.

- не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования с Наймодателем;

- информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;
- возмещать ущерб, причиненный муниципальному жилому помещению и установленному в нем оборудованию по вине проживающих в ней граждан;

- по истечении срока настоящего Договора либо при досрочном расторжении Договора возвратить жилое помещение Наймодателю в надлежащем состоянии с учетом нормального износа по Акту технического состояния и приема-передачи жилого помещения по договору коммерческого найма от наймодателя нанимателю (от нанимателя наймодателю) (Приложение № 2) не позднее 15 календарных дней со дня истечения срока или досрочного расторжения;

- соблюдать интересы соседей;

- выполнять другие обязанности, установленные действующим законодательством для нанимателей жилых помещений.

2.2. Наниматель принимает на себя все риски, связанные с порчей или потерей или преждевременным износом установленного в жилом помещении оборудования, происшедшими во время действия настоящего Договора.

В случае утраты или повреждения оборудования Наниматель обязан за свой счет отремонтировать или заменить соответствующее оборудование на любое другое имущество, приемлемое для Наймодателя.

2.3. Наниматель обязан информировать Наймодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к имуществу, переданному в пользование по настоящему Договору. Сообщения должны быть своевременными и полными.

2.4. Наймодатель обязан:

- передать Нанимателю жилое помещение и установленное в нем оборудование в исправном состоянии в течение 10 календарных дней после заключения настоящего Договора. Передача жилого помещения осуществляется по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 2);

- не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании жилым помещением;

- предоставить Нанимателю в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

 - информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ; 

- принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 2) после расторжения настоящего договора.
2.5. В период действия настоящего Договора Наймодатель также не вправе передавать жилое помещение в залог или обременять ее какими-либо иными обязательствами, не связанными с исполнением настоящего Договора.

2.6. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3. Права сторон

3.1. Наниматель имеет право:

- пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

- вернуть жилое помещение Наймодателю до истечения срока действия настоящего Договора, письменно предупредив Наймодателя об этом за 30 дней;

- преимущественно перед другими лицами заключить Договор найма данного жилого помещения на новый срок;

- с предварительным уведомлением Наймодателя разрешить безвозмездное проживание в жилом помещении временным жильцам (пользователям). Наймодатель может запретить проживание временных жильцов при условии несоблюдения требований законодательства о норме общей площади жилого помещения на одного человека. Срок проживания временных жильцов не может превышать шесть месяцев;

- осуществлять другие права, предоставленные нанимателям жилых помещений, действующим законодательством Российской Федерации.

- наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а так же передавать его в поднаем.

3.2. Наймодатель вправе:
- требовать своевременного внесения платы за наем жилого помещения;

- требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное с Нанимателем время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

- запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы;

- требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора;

- наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.
4. Размер платы за наем и порядок расчетов

4.1. Наниматель обязуется ежемесячно вносить Наймодателю плату за пользование  жилым помещением.
4.2. Указанная плата составляет ______ (_________) рублей в месяц. Размер платы может быть пересмотрен Наймодателем не более чем один раз в год.
4.3. Оплата производится Нанимателем ежемесячно, до ____ числа расчетного месяца, путем перечисления указанной в п. 4.1 настоящего Договора суммы в безналичной форме на банковский счет Наймодателя с соблюдением требований действующего законодательства.
4.4. Размер ежемесячных платежей установлен без учета оплаты коммунальных услуг.
5. Срок действия Договора. 

Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

5.1. Срок найма жилого помещения по настоящему Договору - с момента его заключения Сторонами и до __________________________ (указать срок от одного года до пяти лет).
Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения ими своих обязательств по нему.

5.2. По истечении срока найма по настоящему Договору Стороны вправе:

- прекратить свои договорные отношения в случае отказа Нанимателя от продления срока найма на новый срок или решения Наймодателя не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем;

- продлить срок коммерческого найма на тех же условиях на новый срок.

5.3. Наниматель вправе с согласия граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть настоящий Договор, письменно предупредив об этом Наймодателя за один месяц до предполагаемой даты расторжения.

5.4. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

5.5. По требованию Наймодателя настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях:

- использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

- разрушение или повреждение жилого помещения, сантехнического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

- невнесение Нанимателем платы за жилое помещение в течение более 6 месяцев.

5.6. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из Сторон в случаях:

- если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае ее аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством Российской Федерации.

6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся: землетрясение, наводнение, пожар и другие стихийные бедствия, а также эпидемии, блокада, эмбарго, запретительные действия властей, гражданские волнения, забастовки, правительственные постановления или распоряжения государственных органов.

6.2. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую Сторону не позднее ______ (_________) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств. Неуведомление другой Стороны в установленный срок лишает Сторону возможности ссылаться на указанные обстоятельства.

6.3. Документ, выданный уполномоченным государственным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

7. Разрешение споров

7.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации 

7.2. В случае недостижения согласия спорные вопросы решаются в судебном порядке согласно действующему законодательству Российской Федерации.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
8.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются приложения:

8.3.1. Акт технического состояния и приема-передачи жилого помещения (Приложение № 2) (после его подписания Сторонами).

8.3.3.  __________________________.

9. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Наймодатель:
	
	Наниматель:

	Наименование: ______________
	
	Ф.И.О.: _____________________

	Юридический/почтовый адрес: 
	
	Адрес: _______________________

	____________________________
	
	_____________________________

	ИНН/КПП ___________________
	
	Паспортные данные: ___________

	ОГРН _______________________
	
	_____________________________

	ОКПО ______________________
	
	_____________________________

	Телефон: ________ Факс: ______
	
	Телефон: ____________________

	Адрес электронной почты: _____
	
	Адрес электронной почты: ______

	Банковские реквизиты: ________
	
	Счет _________________________

	____________________________
	
	


	Наймодатель:
	
	Наниматель:

	________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	________/_________ (подпись/Ф.И.О.)


Приложение № 2
 к Положению 
«О муниципальном жилищном фонде 
коммерческого использования» 

Форма

Акт

технического состояния и приема-передачи жилого

помещения  по договору коммерческого найма от наймодателя нанимателю

(от нанимателя наймодателю)

______________________________                                              "___" ________
 (название населенного пункта)

Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель, в лице _________________________
                                                                                              (должность, Ф.И.О.)
__________________________________________________________________
и Наниматель, гр. __________________________________________________,

                                          (Ф.И.О.)

составили настоящий акт о том, что представитель Наймодателя передал (принял), а Наниматель принял (сдал) жилое помещение по адресу:___________________________________________________________
________________________________________________________________
дом № _____, корпус № ___, комната № _____________________________
Помещение расположено на _____ этаже, жилой площадью __________ кв. м.

Вспомогательные помещения:

кухня площадью ___ кв. м, с 2-, 3-, 4-конфорочной ______________________,

                                                  (электрической, газовой    плитой)

ванная комната площадью _______ кв. м, оборудована __________________,

санитарный узел __________________________ площадью __________ кв. м,

                                        (раздельный, совмещенный)

оборудован _______________________________________________________,

коридор _____________________________________ кв. м,

антресоли ___________________________________ кв. м,

встроенные шкафы ____________________________ кв. м,

кладовка ____________________________________ кв. м,

балкон ______________________________________ кв. м,

лоджия ______________________________________ кв. м.

Жилое помещение оборудовано (имеющееся подчеркнуть): водопроводом, горячим водоснабжением (газовая колонка), канализацией, отоплением (печным, местным, центральным), электроосвещением, газом, телефонной сетью (интернетом). 

Наниматель (наймодатель) претензий к техническому состоянию  жилого помещения, установленному электрическому,  санитарно-техническому и иному оборудованию не имеет (имеет). 
                       (нужное подчеркнуть)

При наличии претензий:_______________________________________
___________________________________________________________
Наймодатель                                                                            Наниматель

__________________                                                       _________________

 (Ф.И.О., подпись)                                                                                   (Ф.И.О., подпись)

Приложение № 3 
к Положению 
«О муниципальном жилищном фонде 

коммерческого использования» 

Форма
Примерный договор аренды жилого помещения
муниципального жилищного фонда коммерческого использования

с. Яренск "___"________ ____ г.


Администрация муниципального образования «Ленский муниципальный район», (ИНН 2915000962, КПП 291501001,  юридический адрес: 165780, Архангельская область, Ленский район, с. Яренск, ул. Братьев Покровских, д.19), именуемая в дальнейшем "Арендодатель, в лице _________________ (должность, Ф.И.О.), действующий на основании _________________, с одной стороны и _________________ (наименование юридического лица) в лице ______________(должность, Ф.И.О.), именуемый в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", на основании  решения жилищной комиссии Администрации МО «Ленский муниципальный район» о предоставлении жилого помещения коммерческого найма от «___»  ____________202__г. № ___ и постановления Администрации  МО «Ленский муниципальный район» от  «___» ____________202__г.  № ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования, состоящее из: ____________________________________________________________________________________________________________________________________,              (указывается количество комнат, номер квартиры, номер дома, название улицы, название населенного пункта)

кадастровый номер _______________, находящееся  в муниципальной собственности МО «Ленский муниципальный район», на основании выписки из Единого государственного  реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных прав на объект недвижимости № ___________________ от  __________, а Арендатор обязуется принять данное жилое помещение для использования в целях проживания своего работника и членов его семьи.

1.2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в техническом паспорте жилого помещения.
1.3. Арендодатель подтверждает, что до заключения настоящего Договора жилое помещение не обременено правами третьих лиц, не находится под арестом, в залоге, не является предметом судебных споров.
1.4. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования, возникающее на основании настоящего Договора, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном ст. 51 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 

1.5. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за действия лиц, вселенных им в жилое помещение. 

1.6. Срок аренды жилого помещения устанавливается с «___» _____________ года по «___» ______________________ года.
1.7. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта технического состояния и приема-передачи жилого помещения по договору аренды от арендодателя арендатору (от арендатора арендодателю), который является неотъемлемым приложением к настоящему Договору (Приложение № 4).
2. Права и обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору в десятидневный срок после подписания договора свободное жилое помещение, указанное в п. 1.1 настоящего договора, в состоянии, пригодном для проживания. Передача жилого помещения осуществляется по Акту технического состояния и приему – передачи по договору аренды, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 4);
2.1.2. Не чинить препятствий Арендатору в правомерном пользовании жилого помещения, переданного в аренду; 

2.1.3. В течение 10 рабочих дней со дня изменения цен за аренду жилого помещения информировать об этом Арендатора;
2.1.4. В случае отказа от продления аренды в связи с решением не сдавать жилое помещение в аренду предупредить об этом Арендатора не позднее, чем за 30 дней до истечения срока, установленного п. 1.6 настоящего Договора.

2.1.5. Принять в установленные сроки жилое помещение у Арендатора по Акту технического состояния и приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 4) после расторжения настоящего договора.
2.1.6. В период действия настоящего Договора Арендодатель также не вправе передавать жилое помещение в залог или обременять ее какими-либо иными обязательствами, не связанными с исполнением настоящего Договора.

2.1.7. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. Требовать от Арендатора своевременного внесения платы за арендуемое жилое помещение.

2.2.2. Требовать от работника Арендатора, с которым заключен договор найма жилого помещения, проведения текущего ремонта занимаемого жилого помещения и проведения мероприятий по благоустройству прилегающей к жилому помещению территории, а также целевого использования придомового земельного участка.
2.2.3. В порядке и в случаях, установленных настоящим договором, требовать расторжения договора аренды с Арендатором.

2.2.4. При прекращении договора аренды требовать освобождения (возврата) жилого помещения.

2.2.5. Если работник Арендатора не возвратил занимаемое жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать с Арендатора внесения платы за аренду жилого помещения за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать с Арендатора их возмещения.

2.2.6. Осуществлять проверку использования работником Арендатора жилого помещения, переданного в соответствии с условиями настоящего Договора, прилегающей территории и придомового земельного участка

2.2.7. Предупреждать Арендатора (работника Арендатора) и принимать меры в рамках действующего законодательства Российской Федерации по устранению допущенных работником и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения и придомового земельного участка не по назначению, либо с ущемлением прав и интересов соседей.

2.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.3.Арендатор обязан:

2.3.1. Принять жилое помещение, указанное в п.1.1. настоящего Договора в том санитарно-техническом состоянии, в котором оно находится на момент приема-передачи.

2.3.2. Использовать жилое помещение, указанное в п. 1.1 настоящего договора, по назначению, т.е. только для проживания своих работников, членов их семей.

2.3.3. Требовать от работника, с которым заключен договор найма жилого помещения, обеспечения сохранности жилого помещения и поддержания его в исправном состоянии, производства за свой счет текущего ремонта и несения расходов по содержанию имущества, в том числе по замене вышедшего из строя оборудования.

Примечание: к текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения) в соответствии с уровнем благоустройства дома.

2.3.4. Не производить переустройство и реконструкцию жилого помещения, указанного в п. 1.1 настоящего договора, без согласия Арендодателя.

2.3.5. Обеспечивать Арендодателю беспрепятственный доступ в занимаемое жилое помещение для осмотра его технического и санитарного состояния.

2.3.6. При освобождении жилого помещения в связи с окончанием срока действия договора и при досрочном освобождении потребовать от работника сдать жилое помещение по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормативного износа, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, предусмотренным настоящим договором, коммунальным услугам. При этом работник Арендатора обязан освободить жилое помещение не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней со дня окончания срока действия договора.

2.3.7. Требовать от работника, занимающего жилое помещение:

— самостоятельно вносить плату за газ, электроэнергию, водоснабжение и водоотведение, вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов, а также оплачивать услуги телефонной сети, сети Интернет, заключив самостоятельно в 30-дневный срок договоры на предоставление услуг с организациями, предоставляющими данные услуги.

— соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, утвержденные законодательством Российской Федерации.

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Требовать от Арендодателя своевременного проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

2.4.2. С согласия граждан, постоянно проживающих в жилом помещении, в любое время расторгнуть договор аренды, с письменным предупреждением Арендодателя не менее чем за 30 дней. 
2.4.3. Арендатор не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

3. Размер платы за аренду жилого помещения, расчеты по договору
3.1. Арендатор обязуется ежемесячно вносить Арендодателю плату за пользование жилым помещением.

3.2. Указанная плата составляет ______ (_________) рублей в месяц. Размер платы может быть пересмотрен Арендодателем не более чем один раз в год.

3.3. Оплата производится Арендатором ежемесячно, до ____ числа расчетного месяца, путем перечисления указанной в п. 3.2 настоящего Договора суммы в безналичной форме на банковский счет Арендодателя с соблюдением требований действующего законодательства.
3.4. Размер ежемесячных платежей установлен без учета оплаты коммунальных услуг.

3.5. Арендная плата вносится Арендатором независимо от факта пользования жилым помещением работником.

4. Ответственность сторон
4.1. За просрочку платежа за аренду жилого помещения Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, суммы договора за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.

4.2. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения его обязательств по договору.

4.3. При нарушении Правил пользования жилыми помещениями и придомовой территорией в соответствии с действующим законодательством Арендатор обязан возместить Арендодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.4. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за действия граждан, проживающих совместно с работником, которые нарушают условия настоящего договора.

4.5. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. Порядок и последствия расторжения договора
5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в п.1.6 настоящего договора.

5.2. Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

5.3. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Арендодателя в следующих случаях:

— при использовании Арендатором жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

— если работник Арендатора и граждане, за действия которых он отвечает, портят или разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей;

— если Арендатор не внес платежи, указанные в п. 3 договора, в течение трех месяцев подряд;

5.4. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон:

— если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

— в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.5. В случае расторжения настоящего договора работник и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения без предоставления другого жилого помещения.

5.6. Переход права собственности на занимаемое по договору аренды жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора аренды жилого помещения. При этом новый собственник становится Арендодателем на условиях ранее заключенного договора аренды жилого помещения.

6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся: землетрясение, наводнение, пожар и другие стихийные бедствия, а также эпидемии, блокада, эмбарго, запретительные действия властей, гражданские волнения, забастовки, правительственные постановления или распоряжения государственных органов.

6.2. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую Сторону не позднее ______ (_________) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств. Не уведомление другой Стороны в установленный срок лишает Сторону возможности ссылаться на указанные обстоятельства.

6.3. Документ, выданный уполномоченным государственным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

7. Особые условия
7.1. Жилое помещение, предоставленное по настоящему договору, обмену, приватизации и сдаче в субаренду не подлежит.

7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

7.3. Все споры и разногласия, возникшие между сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

7.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

8.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются приложения:

8.3.1. Акт технического состояния и приема-передачи жилого помещения (Приложение № 4 - после его подписания Сторонами).

8.3.3.  __________________________.

9. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Арендатор:
	
	Арендодатель:

	Наименование: ___________________
	
	Наименование: ____________________

	Юридический/почтовый адрес: _____
	
	Юридический/почтовый адрес: _____

	_________________________________
	
	_________________________________

	ИНН/КПП _______________________
	
	ИНН/КПП _______________________

	ОГРН ___________________________
	
	ОГРН ___________________________

	ОКПО ___________________________
	
	ОКПО ___________________________

	Телефон: ________ Факс: __________
	
	Телефон: ________ Факс: __________

	Адрес электронной почты: _________
	
	Адрес электронной почты: _________

	Банковские реквизиты: ____________
	
	Банковские реквизиты: ____________

	_________________________________
	
	_________________________________


	Арендодатель:
	
	Арендатор:

	________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	________/_________ (подпись/Ф.И.О.)


Приложение № 4 
к Положению
 «О муниципальном жилищном фонде 

коммерческого использования» 

Форма

Акт

технического состояния и приема-передачи жилого

помещения  по договору аренды от арендодателя арендатору

(от арендатора арендодателю)

______________________________                                              "___" ________________

 (название населенного пункта)

Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель, в лице ________________________________

                                                                                                       (должность, Ф.И.О.)

___________________________________________________________________________

и Арендатор, в лице ________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

составили настоящий акт о том, что представитель Арендодателя передал (принял),
 а Арендатор принял (сдал) жилое помещение по адресу:__________________________

___________________________________________________________________________

дом № _____, корпус № ___, комната № ______________________________________

Помещение расположено на _____ этаже, жилой площадью _______________ кв. м.

Вспомогательные помещения:

кухня площадью ___ кв. м, с 2-, 3-, 4-конфорочной ________________________,

                                                  (электрической, газовой    плитой)

ванная комната площадью _______ кв. м, оборудована _______________________,

санитарный узел ________________________________ площадью __________ кв. м,

                   (раздельный, совмещенный)

оборудован _______________________________________________________________,

коридор _____________________________________ кв. м,

антресоли ___________________________________ кв. м,

встроенные шкафы ____________________________ кв. м,

кладовка ____________________________________ кв. м,

балкон ______________________________________ кв. м,

лоджия ______________________________________ кв. м.

Жилое помещение оборудовано (имеющееся подчеркнуть): водопроводом, горячим водоснабжением (газовая колонка), канализацией, отоплением (печным, местным, центральным), электроосвещением, газом, телефонной сетью (интернетом). 

Арендодатель (арендатор) претензий к техническому состоянию  жилого помещения, установленному электрическому,  санитарно-техническому и иному оборудованию не имеет (имеет). 

                       (нужное подчеркнуть)

При наличии претензий:________________________________________________

___________________________________________________________________________
Арендодатель                                                                                      Арендатор
__________________                                                                        _________________

 (Ф.И.О., подпись)                                                                              (Ф.И.О., подпись)
Приложение № 5 
к Положению
 «О муниципальном жилищном фонде 

коммерческого использования» 

Форма

В Администрацию МО «Ленский муниципальный район»

                           от _____________________________________________

                                                                                         (ФИО заявителя)

ПРИМЕРНОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

на предоставление жилого помещения

по договору коммерческого найма (аренды)
    В связи с _____________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

прошу  предоставить  жилое  помещение по договору коммерческого найма (аренды), находящегося в собственности  МО «Ленский муниципальный район».

Состав семьи:

	N 
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Родство
	Дата рождения
	Примечание

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


К заявлению прилагаются следующие документы:

    1. ____________________________________________________________________

    2. ____________________________________________________________________

    3. ____________________________________________________________________

    4. ____________________________________________________________________

    5. ____________________________________________________________________

    6. ____________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

                                                     (Ф.И.О., подпись заявителя, дата)

___________________________________________________________________________

                                      (Ф.И.О., подпись лица, получившего документы, дата)

