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Введение
Проект планировки территории, ограниченной ул. Калинина, ул. Комарова и, ориентировочно, ул. Энтузиастов и ул.Ф. Абрамова, разработан коллективом ОАО«РосНИПИУрбанистики» по заданию Администрации муниципального образования «Ленский муниципальный район» в соответствии с Муниципальным контрактом № 60 от 27 августа 2012 г. Проект разрабатывался в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, закона Архангельской области от 01.03.2006 № 153-9-ОЗ «Градостроительный кодекс Архангельской области», иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Архангельской области, нормативно-технических документов и специальных нормативов и правил, государственных стандартов в сфере градостроительства, нормативных правовых актов органов местного самоуправления.

При разработке проекта учитывались решения и предложения действующей и ранее разработанной градостроительной документации по планируемой территории, в том числе:
· Проект районной планировки Котласского внутриобластного района в составе Красноборского, Ленского, Вилегодского и Котласского района (Ленгипрогор, 1988 г.), утвержденный решением Архангельской обл;
· Схема территориального планирования Архангельской области, разработанная ФГУП «РосНИПИУрбанистики».
Работа над проектом велась при тесном взаимодействии и на основе исходных материалов, предоставленных Администрацией муниципального образования «Ленский муниципальный район» и Администрацией муниципального образования «Урдомское».

Главная цель проекта – установление параметров планируемого развития территории, ограниченной ул. Калинина, ул. Комарова и, ориентировочно, ул. Энтузиастов и ул.Ф. Абрамова, способствующих улучшению внешнего облика рабочего поселка Урдома.

Проект выполнен на следующие проектные сроки:

· исходный год – 2012 г.;

· первая очередь – 2022 г.;

· расчетный срок – 2032 г.

Проект планировки территории разработан авторским коллективом Архитектурно-планировочной мастерской № 2 (АПМ – 2) 
Руководитель АПМ – 2
Г.В.Алиева

Главный архитектор проекта, руководитель проекта
З.И. Федулова
Основные разделы проекта выполнили:

Архитектурно-планировочная организация территории
архитектор З.И. Федулова
Характеристика природных условий
инженер Н.С. Елисеева
Инженерная подготовка территории
инженер Н.С. Елисеева

Вертикальная планировка территории
инженер Е.В. Примакова
Экономика и социальная сфера
инженер П.В. Тетерин

Транспортная инфраструктура
инженер А.А. Искандаров

архитектор З.И. Федулова

Инженерная инфраструктура
архитектор З.И. Федулова


инженер И.В. Лагунов

инженер А.Д. Гребенюк

Охрана окружающей среды
инженер И.В. Лагунов
Графическое оформление
инженер Е.В. Примакова


О.П. Новикова
Авторский коллектив выражает благодарность за предоставленные материалы и помощь в работе Администрации муниципального образования «Ленский муниципальный район» и Администрации муниципального образования «Урдомское». В проекте учтены все предложения и замечания, полученные в процессе рассмотрения и обсуждения представленного Проекта планировки территории, ограниченной ул. Калинина, ул. Комарова и, ориентировочно, ул. Энтузиастов и ул.Ф. Абрамова.

1 Перечень основных мероприятий

	Территория планирования мероприятий
	Планировочные мероприятия и их характеристики
	Последовательность
выполнения мероприятий

	Мероприятия по планировке территории

	Квартал, ограниченный ул.Калинина, ул.Н.Рубцова, ул.Лермонтова и границей планировочного района
	Строительство 21 индивидуального усадебного жилого дома (участки 0,1-0,2 га), а также строительство жилого комплекса из капитальных многоквартирных среднеэтажных жилых домов (3 этажа).
	Расчетный срок

	Квартал, ограниченный ул.Калинина, ул.Н.Рубцова, ул.Лермонтова
	Строительство 14 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га) и организация озеленения общего пользования внутри квартала.
	Расчетный срок

	Квартал, ограниченный ул.Н.Рубцова и ул.Лермонтова (к юго-востоку от ул.Лермонтова)
	Строительство 14 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га) и организация озеленения общего пользования внутри квартала. Размещение объекта торговли (общая площадь 2600 м2).
	Расчетный срок

	Территория, ограниченная с северо-запада ул.Лермонтова, с северо-востока и востока ул.Н.Рубцова, с юга и запада новыми планировочными улицами
	Строительство 18 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га), а также детского сада с организацией озеленения общего пользования.
	Расчетный срок

	Территория к западу от ул.Н.Рубцова (центральная часть планировочного района)
	Строительство 12 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га), а также строительство объекта торговли с организацией территории общего пользования
	Расчетный срок

	Квартал в северо-восточной части планировочного района (к югу от ул.Калинина)
	Строительство жилого комплекса из капитальных многоквартирных среднеэтажных жилых домов (5 этажей) с размещением двух объектов торговли (общая площадь 700 м2) и одного объекта общественного питания (площадь 400 м2).
	Расчетный срок

	Квартал в северо-восточной части планировочного района (угол ул.Калинина и ул.Комарова)
	Строительство детской поликлиники с организацией озеленения общего пользования (общая площадь 9000 м2).
	Расчетный срок

	Территория к востоку от ул.Н.Рубцова (центральная часть планировочного района)
	Строительство жилого комплекса из 25 капитальных двухквартирных жилых домов (2-3 этажа) с приусадебными участками (0,3 га).
	Расчетный срок

	Территория, ограниченная с севера новой планировочной улицей, с юга ул.Толстого, с востока и запада границами планировочного района
	Выборочная реконструкция деревянного двухквартирного жилого дома (3 эт.)
	Первая очередь

	Территория, ограниченная с севера новой планировочной улицей, с юга ул.Толстого, с востока и запада границами планировочного района
	Строительство 38 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га).
	Расчетный срок

	Территория, ограниченная с севера ул.Толстого, с юга ул.Энтузиастов, с востока и запада границами планировочного района
	Строительство 20 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га).
	Расчетный срок

	Территория, ограниченная с севера ул.Энтузиастов, с юга, востока и запада границами планировочного района
	Строительство 20 индивидуальных усадебных жилых домов (участки 0,1-0,2 га).
	Расчетный срок

	Размещение планируемых объектов капитального строительства и проведение мероприятий территориального планирования в области транспорта

	Мероприятия в сфере совершенствования улично-дорожной сети

	ул. Калинина 
	Реконструкция ул. Калинина, протяженность участка – 1250 м.
	Первая очередь

	ул. Комарова
	Реконструкция ул. Комарова, протяженность участка – 540 м.
	Первая очередь

	Проезд в существующей индивидуальной жилой застройке в южной части планировочного района
	Формирование ул. Энтузиастов, протяженность участка – 690 м.
	Первая очередь

	Подъезд к существующим гаражам в южной части планировочного района
	Формирование ул. Толстого, протяженность участка – 740 м.
	Первая очередь

	Северная и западная части планировочного района
	Формирование сети основных улиц в жилой застройке: ул.Н.Рубцова (протяженность участка – 600 м) и ул.Лермонтова (протяженность участка – 670 м), а также двух улиц без названия на пересечении с ул.Лермонтова (на западе, протяженность участка – 330 м) и с ул.Н.Рубцова (в центральной части, протяженность участка – 810 м)
	Первая очередь

	Центральная и северо-восточная части планировочного района
	Формирование сети второстепенных улиц в индивидуальной и капитальной двухквартирной жилой застройке (2-3 этажа), общая протяженность – 2300 м.
	Первая очередь

	Мероприятия по организации мест для хранения автомобилей

	Вдоль улицы Калинина (северо-восточная часть планировочного района)
	Организация открытых автомобильных стоянок в жилом многоквартирном комплексе вблизи планируемых объектов торговли (2 шт.) и объекта общественного питания (1 шт.), а также около корпуса детской поликлиники (1 шт.)
	Первая очередь

	Пересечение ул.Н.Рубцова и новой планировочной улицы (напротив нового детского сада)
	Организация открытой автомобильной стоянки около планируемого объекта торговли
	Первая очередь

	Западная часть планировочного района
	Организация открытой автомобильной стоянки около планируемого объекта торговли
	Первая очередь

	Размещение планируемых объектов капитального строительства и проведение мероприятий территориального планирования в области инженерной инфраструктуры

	Водоснабжение

	Территория в границах проекта планировки
	Сооружение 8200 м водопроводов
	Расчетный срок

	Водоотведение

	Территория в границах проекта планировки
	Прокладка 6960 м самотечных трубопроводов хозяйственно-бытовой канализации
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки
	Прокладка 640 м напорных трубопроводов  хозяйственно-бытовой канализации
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки
	Сооружение 3 канализационных насосных станций хозяйственно-бытовой канализации
	Расчетный срок

	Электроснабжение

	Территория в границах проекта планировки
	Перекладка существующей воздушной линии электропередачи напряжением 10 кВ: ликвидация 365 м существующих ЛЭП и прокладка 420 м новых ЛЭП 10 кВ
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки
	Прокладка 580 м воздушных линий 10 кВ
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки
	Строительство 2 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ
	Расчетный срок

	Газоснабжение

	Территория в границах проекта планировки
	Прокладка 1470 м газопроводов высокого давления
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки
	Строительство 2 ГРП
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки
	Прокладка 5470 м газопроводов низкого давления
	Расчетный срок

	Теплоснабжение

	Территория в границах проекта планировки
	Прокладка 2310 м теплопроводов
	Расчетный срок

	Размещение планируемых объектов капитального строительства и проведение мероприятий территориального планирования в области малого бизнеса и предпринимательства, общественного питания, объектов сервиса и торговли

	Квартал, ограниченный ул.Н.Рубцова и ул.Лермонтова (к юго-востоку от ул.Лермонтова)
	Строительство объекта торговли (общая площадь 2600 м2).
	Расчетный срок

	Территория к западу от ул.Н.Рубцова (центральная часть планировочного района)
	Строительство объекта торговли (общая площадь 380 м2).
	Расчетный срок

	Квартал в северо-восточной части планировочного района (к югу от ул.Калинина)
	Строительство двух объектов торговли (общая площадь 700 м2) и одного объекта общественного питания (площадь 400 м2).
	Расчетный срок

	Размещение планируемых объектов капитального строительства и проведение мероприятий территориального планирования в области здравоохранения

	Квартал в северо-восточной части планировочного района (угол ул.Калинина и ул.Комарова)
	Строительство детской поликлиники (общая площадь 9000 м2).
	Расчетный срок

	Размещение планируемых объектов капитального строительства и проведение мероприятий территориального планирования в сфере образования

	Территория, ограниченная с северо-запада ул.Лермонтова, с северо-востока и востока ул.Н.Рубцова, с юга и запада новыми планировочными улицами
	Строительство детского сада с организацией озеленения общего пользования.
	Расчетный срок

	Проведение мероприятий территориального планирования в области развития зелёных насаждений общего пользования

	Квартал, ограниченный ул.Калинина, ул.Н.Рубцова, ул.Лермонтова
	Организация озеленения общего пользования внутри квартала (0,3 га) в жилой зоне.
	Расчетный срок

	Квартал, ограниченный ул.Н.Рубцова и ул.Лермонтова (к юго-востоку от ул.Лермонтова)
	Организация озеленения общего пользования внутри квартала (0,3 га) в жилой зоне. 
	Расчетный срок

	Территория, ограниченная с северо-запада ул.Лермонтова, с северо-востока и востока ул.Н.Рубцова, с юга и запада новыми планировочными улицами
	Организация озеленения общего пользования (0,8 га) рядом с детским садом.
	Расчетный срок

	Квартал в северо-восточной части планировочного района (угол ул.Калинина и ул.Комарова)
	Организация озеленения общего пользования (0,2 га) на территории детской поликлиники.
	Расчетный срок


2 Технико-экономические показатели 

Население и жилищный фонд. Социальная инфраструктура

Таблица 2‑1 Проектируемая численность населения и прогнозные объемы строительства жилищного фонда. Основные показатели социальной инфраструктуры

	№ п/п
	Показатель
	Единица измерения
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1
	Общая численность населения,
	чел.
	299
	2259

	
	в т. ч. проживающего в:
	 
	
	

	1.1
	индивидуальной усадебной застройке
	чел.
	138
	931

	1.2
	малоэтажной двухквартирной застройке (2-3 эт.)
	чел.
	134
	345

	1.3
	малоэтажной многоквартирной застройке (2-4 эт.)
	чел.
	27
	643

	1.4
	среднеэтажных многоквартирных домах (5 эт.)
	чел.
	0
	340

	2
	Плотность населения
	чел. на га
	4,9
	37,5

	3
	Общая площадь жилищного строительства всего, в т.ч.:
	тыс. м кв.
	-
	57032

	3.1
	индивидуальной усадебной застройки
	тыс. м кв.
	-
	27940

	3.1.1
	в т.ч. жилая площадь
	тыс. м кв.
	-
	25146

	3.2
	малоэтажная блокированная застройка
	тыс. м кв.
	-
	18900

	3.2.1
	в т.ч. жилая площадь
	тыс. м кв.
	-
	15120

	3.3
	среднеэтажные многоквартирные дома
	тыс. м кв.
	-
	10192

	3.3.1
	в т.ч. жилая площадь
	тыс. м кв.
	-
	8154

	4
	Количество жилых единиц (квартир)
	единиц
	47
	684

	5
	Общественно-деловая и социальная инфраструктура
	 
	
	

	5.1
	Общая площадь зданий и сооружений общественно-делового, социального, культурного, торгового и бытового назначения, включая встроенно-пристроенные помещения
	тыс. м кв.
	-
	12000

	5.1.1
	в т.ч. полезная площадь
	тыс. м кв.
	-
	10928

	5.2
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	220


Основные показатели транспортного обеспечения проектируемой территории

	№
п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1. 
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе
	км
	2,1
	6,3

	
	автомобильные дороги регионального значения в границах рп. Урдома
	км
	0,5
	0,5

	
	основные улицы в жилой застройке
	км
	1,6
	2,7

	
	второстепенные улицы в жилой застройке
	км
	-
	3,1

	
	проезды
	км
	-
	1,0

	2. 
	Плотность улично-дорожной сети
	км/ кв.км
	3,5
	10,5

	3. 
	Плотность основных улиц
	км/ кв.км
	2,7
	4,5

	4. 
	Плотность второстепенных улиц
	км/ кв.км
	-
	5,2

	5. 
	Протяженность линий общественного транспорта по осям улиц
	км
	-
	1,8

	6. 
	Количество остановочных пунктов
	ед.
	-
	6


Инженерная подготовка территории

Таблица 2‑2 Ориентировочные объемы основных работ по инженерной подготовке территорий

	№

п\п
	Наименование работ
	Единицы измерения
	Количест-венная характе-ристика
	Последовательность выполнения мероприятий

	
	
	
	
	

	1. 
	Благоустройство крутых склонов
	га
	0,44
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	2. 
	Устройство открытых ливнестоков
	км
	3,59
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	3. 
	Прокладка закрытых ливнестоков
	км
	4,60
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	4. 
	Прокладка напорного коллектора
	км
	0,22
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	5. 
	Устройство насосной станции
	шт.
	1
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	6. 
	Устройство камеры гашения напора
	шт.
	1
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	7. 
	Осушение заболоченных территорий
	га
	0,44
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения


Баланс территории проектируемого района

Таблица 2‑5 Распределение территории проектирования по функциональному назначению на расчетный срок

	№ п/п
	Функциональные зоны
	Существующее положение
	Расчетный срок

	
	
	га
	%
	га
	%

	1
	Жилая зона
	6,77
	11,2
	43,65
	72,5

	1.1
	индивидуальная жилая застройка
	3,81
	6,3
	26,77
	44,5

	1.2
	малоэтажная застройка
	2,96
	4,9
	13,27
	22,0

	1.3
	среднеэтажная застройка
	-
	-
	3,61
	6,0

	2
	Общественно-деловая зона
	-
	-
	1,35
	2,2

	3
	Зона производственного использования
	0,23
	0,4
	0,6
	1,0

	4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	2,95
	4,9
	11,42
	19,0

	5
	Зона рекреационного назначения
	32,08
	53,3
	2,09
	3,5

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	0,1
	0,2
	-
	-

	7
	Прочие территории
	11,78
	19,6
	-
	-

	
	Итого:
	60,2
	100,0
	60,2
	100,0


* данные площадей функциональных зон получены по обмеру чертежа
Зелёные насаждения

	№ п/п
	Наименование
	Показатель

	
	
	Площадь, га
	Обеспеченность, кв. м/чел.

	1
	Озеленение общего пользования
	2,2 га
	9,3
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